CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Il giorno 29 del mese di dicembre dell'anno duemilaquindici tra le parti:
o Sig. Bosio Michele nato a Leffe (Bg) i1 07/08/1955, residente a Peia
in via Don Luigi Alberti, 19, C.F. BSO MHL 55M07 ES09E in
qualita di legale rappresentante della soc, Subbifil SpA con sede in
Peia (Bg), Via Campo Sportivo 8, Partita IVA 01696570165;
d’ora innanzi denominati promittente venditrice
+ Sig. Paulato Andrea nato a Bergamo (Bg) il 09/12/1969, residente
a Leffe in via Mosconi, 5, C.E. PLT NDR 69T09 A794D in qualita
di legale rappresentante della soc. GA.LC.O S.R.L. con sede in
Gandino (Bg), Via Ca Volpari, 31, Partita IVA 00344310164,
d’ora innanzi denominati promissaria acquirente
premesso che:
e la parte promittente venditrice dichiara di essere proprietaria, del
terreno cosi individuato:
o Catasto Terreni particelle n. 2167, 2175, 1440, 1445 fg. 9 della
superficie catastale di 4155 mq
» Nuovo Catasto Edilizio Urbano particella graffata
2170sub703/6108sub703, area urbana di 1245 mq (superficie
catastale)
e che il suddetto appezzamento di terreno ha complessivamente una

superficie catastale di 5400 mq ricadenti, secondo il vigente PGT:
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e per 4000 mq circa in ‘ambiti D2 industriali e artigianali di
completamento’
e per 1300 mq circa in ‘strada di collegamento’ e in ‘spazi di
sosta ¢ di parcheggio’
e per 100 mq, in ‘ambiti D3 commerciali di completamento’
le cui rispettive capacitd edificatorie sono definite dai parametri
delle NTA del PGT vigente
tutto cid premesso,
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE.
ART. 1
Le premesse fanno parte integrante del presente atto
ART. 2
Promittente venditrice promette di vendere a promissaria acquirente che
si impegna ad acquistare per s€ o persona o societa da nominare entro la
data dell’atto il terreno citato in premessa ed evidenziato in tinta rossa
nelle allegate planimetrie comprendenti i mappali citati in premessa,
ART. 3
1l prezzo di vendita ¢ stabilito a corpo € non a misura in €

(euro Oltre IVA per

acquisto dell’area edificabile e 100'000,00 per la restante porzione di

terreno, che promissaria acquirente si impegna a pagare con assegno

circolare a promittente venditrice nel modo seguente:
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abele
Casella di testo

abele
Casella di testo


v € contestualmente alla
firma del presente preliminare, che ne costituisce valida quietanza, a
titolo di caparra confirmatoria;

e il saldo di alla
stipula dell’atto di compravendita, da redigersi indicativamente entro
il 31 MAGGIO 2016 presso il notaio designato dalla promissaria
acquirente.

Gli immobili suindicati sono venduti con ogni incorporazione ed
accessione ¢ con le inerenti servitu attive e passive.
La promittente venditrice garantisce la piena ed incondizionata
disponibilitd di quanto sopra promesso in vendita che dichiara di esserle
pervenuto per giusti ¢ legittimi titoli; garantisce altresi che tutto quanto
sopra € libero da censi, livelli, oneri reali in genere, iscrizioni anche
ipotecarie, trascrizioni passive pregiudizievoli, privilegi in genere ed in
particolare fiscali, pignoramenti, sequestri, liti pendenti o minacciate,
pretese di terzi, da qualsiasi altro vincolo, onere o gravame che, ove
csistesse, ne potrebbe pregiudicare, ostacolare o diminuire la proprieta,
la disponibilita, la commerciabilita, il pregio, il valore.

ART. 4

Possesso e godimento dell’area passeranno alla promissaria acquirente

esclusivamente con la stipula dell’atto notarile.
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abele
Casella di testo

abele
Casella di testo


ART. S

Le spese e le tasse per I'atto notarile, inerenti e conseguenti sono a totale
carico della promissaria acquirente.

Sono a carico di promittente venditrice tutte le pratiche che si
rendessero necessarie per poter addivenire alla stipula del rogito come
atti di accettazione dell’eredita, pratiche di allineamento catastale in
caso di incongruenze tra lo stato di diritto e le risultanze degli archivi
catastali, nonché il Certificato di destinazione Urbanistica della stessa.
Tali pratiche dovranno comunque essere portate a termine entro € non
oltre 15 gg dal termine ultimo stabilito per la stipula dell’atto definitivo.
Le spese e le imposte relative alla stipula dell'atto notarile, inerenti e
conseguenti sono a totale carico della promissaria acquirente, ivi
compresi 1 versamenti (imposte e sanzioni) che dovessero
eventualmente essere richiesti dall’Agenzia delle Entrate per
accertamenti eseguiti sul valore della porzione inedificabile del terreno
in compravendita relativamente alle Imposte Catastale e di Registro
(essendo invece le aree edificabili soggette a Imposte Catastali e di
Registro forfettarie).

Le parti contraenti si obbligano a consegnare sollecitamente al notaio
designato tutta la documentazione che egli richiedera per la stipula. In
ogni caso alla stipula del contratto definitivo promittente venditrice

dovra consegnare a promissaria acquirente ogni documento che
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consenta l'esercizio ordinario del diritto di proprieta sull' immobile
compravenduto.

ART. 6

Le parti dichiarano di non essersi avvalsi di alcun mediatore, agente,
mandatario o simile per addivenire ai trasferimenti oggetto del presente
contratto preliminare,

ART. 7 - Patti speciali

Il venditore, nei limiti di quanto in suo potere nel rispetto delle norme
vigenti, in qualitd di proprietario del confinante fabbricato di cui al
mappale 2163 del NCEU e di tutti suoi subalterni, dichiara di
acconsentire che l’edificazione sul terreno oggetto della presente
compravendita possa avvenire fino a confine della sua proprieta.

ART. 7bis - Patti speciali

La promissaria venditrice si impegna a sottoscrivere in qualitd di
proprictaria la richiesta di modifica alle previsioni del vigente PGT in
merito all’obbligo di cessione delle aree destinate a strada e parcheggio
purché tale richiesta venga predisposta e inoltrata a proprio nome
all’ Amministrazione a cura e spese della promissaria acquirente con le
modalitd e nei tempi che riterrd pitt opportuni. Solo ed esclusivamente
nel caso in cui entro e non oltre il 30.4.2016 la promissaria acquirente
ricevesse una comunicazione scritta di diniego delle richieste di cui
sopra avanzate all’Amministrazibﬁé, la promissaria acquirente avra la

facoltd " di  recedere dal contratto preliminare di compravendita
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trasmettendone copia (tramite raccomandata A.R.) a promittente
venditrice entro € non oltre il 5.5.2016 ottenendo in questo caso la
restituzione della caparra confirmatoria senza interessi. In qualsiasi altro
caso promissaria acquirente non potra sottrarsi agli obblighi assunti con
la presente scrittura, pena la perdita della caparra confirmatoria.

ART. 7 ter

In particolare nel caso il notaio rogante ritenesse indispensabile per il
proseguo della pratica rettificare il confine sulle mappe catastali tra il
mappale 2163 (attualmente in mappa, non aggiornata, indicato con
5530) e il mappale 2167 per adattarlo al reale stato dei luoghi, parte
promittente venditrice avra a disposizione 60 gg dalla conferma che
parte promittente acquirente non si sia avvalsa della rinuncia di cui
all’art. 7bis per esplicare le relative pratiche catastali.

ART. 8

Per tutto quanto qui non contemplato si fa riferimento alle Leggi vigenti
in materia di compravendita ai sensi e per gli effetti degli artt. del
Codice Civile,

Le parti di comune accordo con spirito di liberalita e senza forma di
evizione alcuna avendo trovato idoneo alle loro esigenze il presente

preliminare di compravendita lo sottoscrivono.
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